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1. Aufgabenstellung und Vorgehensweise

1.1 Planungsanlass und Aufgabe

Die Gemeinde Oersdorf muss sich, wie andere Gemeinden in SchleswigHol-
stein auch, den Fragestellungen einer zukunftsfahigen Gemeindeentwick-
lung stellen. Themen sind unter anderem die Dorfentwicklung zukunftsfahig
auf die Herausforderungen des demografischen, sozialen, ékonomishen
und dkologischen Wandels vorzubereiten. Dabei gilt es sowohl die gemeind-
liche Baulandentwicklung, Themen der Energiewendeund des Umwelt- und
Naturschutzes als auch zahlreiche Einzelprojekte durch das Ortsentwick-
lungskonzept in einen strategischen Ralmen zu Uberfiihren. Der Weg dort-
hin und die zentralen Ergebnisse werden in dem vorliegenden Bericht doku-
mentiert.

Dabei spielt nicht nur die strategische und profilbildende Ebene des Kon-

zeptes eine zentrale Rolle, sondern auch die Umsetzungsebene. Hierbeiiad

sowohl geeignete Forderkulissen einzubeziehen als auch durch geeignete
Beteiligungsverfahren privates Engagement zu beférdern.

1.2 Vorgehensweise und Beteiligungsprozess

Die Bearbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes sollte innerhalb von zehn
Monaten erfolgen. Aufgrund des Ausbruchs der Coronapandemiekonnten
die Formate der Offentlichkeitsbeteiligung nicht wie geplant durchgefiihrt

werden. Aufgrund der erforderlichen Umstru kturierung der Formate und des
Lockdowns im Fruhjahrist der Zeitplan bis in den Oktober gezogen worden.

1 Quelle: cima 2019

Die Gemeinde hat aufgrund der Umstande eine Verlangerung der Forder-
mittelfrist vom zustandigen LLUR erhalten.

Die Erarbeitungsphase des Ortsentwicklurgskonzeptes lasst sich in dreiPha-
seneinteilen: Bestandsanalyse, Leitbild, Ziele und Projektideen sowie Umset-
zungsstrategie. Die Beteiligung der Oersdorfer Bevdlkerung ist ein wesentli-
cher Bestandteil der Bearbeitung und wird wahrend des Prozesses in meh-
reren Schritten durchgefihrt. Die bereitgestellten Kanale sollen rege genutzt
werden. Darlber hinaus wurde eine projektbegleitende Lenkungsgruppe
gebildet.

Beteiligungskonzept

Optional Projekthomepage S°%onders Kinder und

Lenkungsgruppe/ LG Analyse
Termine AG

LG Ziele + MaBnahmen LG Schisselprojekte Endbericht

= - - - =——————
heitskrels Offentiicher
Beteiligungsformate log Abschluss

Leistungsbausteine

S

VorhandenePlanungen Matnahmenkatalog

MaBnahmenkonzept

Entwicklungsziele

Starken-Schwichen-Analyse nach
Themenfeldern
Zeitlicher Ablauf Covid-19

Abbildung 1: Prozess und Beteiligungskonzept?



Phase 1 Analys

Wahrend der Analysephase wirden die Voraussetzungen und Strukturen in
der Gemeinde sowie die Ubergeordneten Rahmenbedingungen untersucht.
Dabei ging es darum, die Situation in der Gemeinde zu erfassen Korridore
auszuloten und ein Starken-Schwachen Profil zu erarbeiten. Die Analyse er-
folgt e mittels Auswertung der vorhandenen Sekundérdaten, bereits vorhan-
dener Planungen und Konzepte, durch Erhebungen vor Ort, vertiefende de-
mografischer Analysen sowie den Ergebnissen der Birgerbeteiligung Im
Rahmeneines 6ffentliche n Ortsspaziergangs mit anschlielendem Workshop
wurde gemeinsam mit den Oersdorfer Birgerinnen und Birgern am Sams-
tag, den 26. Oktober 2019 diskutiert. Im Mittelp unkt standen Starken,
Schwachen,Potenziale, Wiinsche, Ideen und Anregungen fir diezukiinftige
Entwicklung von Oersdorf. Insgesamt haben sichetwa 50 Oersdorferinnen
und Oersdorfer an dem Ortsspaziergang beteiligt. Ergdnzendkonnten via &
Mail, Telefon, Post und in einer eigens installierten Wunschbox Hinweise
Ubermittelt werden.

2 Quelle: cima 2019

Abbildung 2: Treffen zum Ortsspaziergang?



ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT
Gemeinsam fiir Oersdorfl

ORTSSPAZIERGANG
Samstag 26.10.2019 um 10% Uhr

Start am Gemeindehaus

SEIEN SIE DABEI,
BRINGEN SIE SICH EIN
UND DISKUTIEREN SIE MIT.

{ ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT cama.

Oersdorf 2035
Teilen Sie uns Ihre Meinungen und Ideen mit! 7
Was ist ein Or i k

In einem Ot K (OEK) werden fiir die 2u-
kunftige Entwicklung der Gemeinde erarbeitet und festgelegt. Das Ziel ist
&5, sich fruhzeitig mit den unterschiedlichen Themen, die heute und in Zu-
kunft fiir die Gemeinde relevant sind, auseinanderzusetzen, eine Strategie s
2u Uberlegen und entsprechende MaBnahmen zu entwickeln. o,

Warum braucht Oersdorf ein OEK?

Ablauf des Ortspaziergangs

Die Gemeinde muss sich mit den unterschiediichen Themen, die  ~4,_J
auch in Zukunft einen attraktiven Wohnort ausmachen, befassen,

um fur alle Generationen lebenswert zu bleiben. Mit Hilfe von </ | e
Schisselprojekten wird ein Leitfaden zur Entwicklung der Ge- 7

meinde in den nachsten Jahren erstellt. ¥

Warum soll ich mich einbringen?

i arbeften und/oder leben in Oersdor. Sie wissen, warum Oersdorf lebens- <| |

wert ist oder wo der Schuh driickt. Dann bringen Sie sich ein! Ihre Meinungen, [ —
Anregungen und Ideen bilden schiielich die Grundlage fir die Zukunft threr  (

Gemeinde.

Wie kann ich mich einbringen? . .
e e Sie kénnen uns jederzeit
Die erste Chance bietet sich beim Ortsspaziergang  [RRE IR P S0

am 26. Oktober 2019. Kommen Sie um 10 Unr [l

2um Gemeindehaus und zeigen Sie uns Ihr Oers- [RESIREEES

dorf. Vor Ort knnen Sie uns dann gezielt auf die [Ke UL EEULE R UE ]
Starken der Gemeinde hinweisen sowie Probleme ~ [REUIVIREINSPVINPY

und Konfiikte konkret benennen. Zusatzlich wird 23558 Liibeck

am Gemeindehaus eine Wunschbox aufgebaut, in

die Sie jederzeit Ihr Anmerkungen, Ideen und Hin- [RSSRGEIEEELSER]

weise einwerfen konnen. ) haack@cima.de

 10% U Treff & Beginn am Gemeindehaus
* 10°-11® Unr Spaziergang durch Oersdorf

 11%-13% Uhr  Austausch im Gemeindehaus

Zum Abschluss des Spaziergangs finden wir uns
im Gemeindehaus ein. Dort mochten wir zum ei-
nen Gber ihre Eindrucke sprechen. Zum anderen
haben Sie dann die Moglichkeit, uns auch zu an-

L.\rju Am?\uldung ist nicht erforderlich. deren Sandorten in der Gemeinde [hre Meinun-
o gen und Ideen mitzuteilen.

in spaterer Einstieg entlang der Route ist jederzeit moglich

Abbildung 5: Einladungsflyer zum Ortsspaziergang

Phase2: Leitbild, Ziele und Projektideen

Auf der Grundlage der Analyseergebnissewird ein Leitbild fur die Gemeinde
entwickelt. Dieses Leitbild Oersdorf 2035 setzt sich auseinem raumlichen
Leitbild und Leitlinien fur die jeweiligen Handlungsfelder mit entsprechen-
den Entwicklungszielen zusammen. Konkret handelt es sich um die Hand-
lungsfelder Wohnen & Ortsbild, Leben & Gemeinschaft Gewerbe & Infra-
struktur, Natur & Umwelt und Mobilitat & Vernetzung . Der Entwurf des

— = <l

bbildung 4: Zusammenfassung der'

gesammelten Anmerkungen*

3 Quelle: W. von Drathen 2019
4 Quelle: cima 2019
5 Quelle: cima 2019



Leithildes und des Handlungsprogramms wurde mit der Lenkungsgruppe
diskutiert.

Aufgrund der Auswirkungen und Einschrankungen der Corona-Pandemie
konnte der offentliche Workshop nicht wie geplant stattfinden. Stattdessen
wurde eine temporére Website installiert https://oersdorf.govot e.de/. Vom
24.06. 2020bis zum 03.08.2020konnten hier Eintrdge gemacht werden. Da-
nach waren die Inhalte bis zum Abschluss des Projektes sichtbarEs wurden
die Inhalte des Handlungsprogramms dargestellt und es bestand die M6g-
lichkeit dieses zu Kommentieren und zu bewerten. Die Kommentare waren
fur die Offentlichkeit sichtbar . Zusétzlich wurden fiir vier potenzielle Schliis-
selprojekte Informationen bereitgestellt und jeweils eine Umfrage durchge-
fahrt. Auch fir die Schlisselprojekte bestand die Mdglichkeit 6ffentlich zu
kommentieren und zu bewerten. Parallel bestand die Méglichkeit einen ana-
logen Fragebogen auszufillen und in den Briefkasten des Gemeindehauses
abzugeben. Auf die Website und den Fragebogen wurden alle Haushalte
durch einen Flyer informiert. Zudem bestand tber den gesamten Zeitraum
hinweg die Mdglichkeit direkt das Gesprach mit der cima zu suchen.

Die somit eingesammelten Rickmeldungen wurden entsprechend ausge-
wertet, wurden mit der Lenkungsgruppe diskutiert und sind in das Ortsent-
wicklungskonzept eingeflossen. Der Fragebogen ist am Anhang beigefligt.

6 Quelle: cima 220

OFFENTLICHER ARBEITSKREIS"
JETZT TEILNEHMEN!

Bringen Sie sich ein und diskutieren sie online mit
oder beteiligen Sie sich an der Umfrage.

Bearboitung des folgenden Fragebogs

Gemeinsam fiir Oersdorf!
JETZT TEILNEHMEN!

Ockmeldescriuss it der 19, Juli 2020.  CIMA.

Abbildung 6: Flyer zur Beteiligung und die Titelseite des Fragebogens


https://oersdorf.govote.de/

Schliisselprojekte

Willkommen im Bereich der Sc Hier erhalten Sie 2u den aktuellen Arbeitsstanden. Es handelt sich um Arbeitsstinde, die noch nicht
abgeschlossen sind und daher auch nach keinen Anspruch auf Richtigkeit besitzten. Es ist ein Anliegen des Bearbeitungsteams, dass die Projekte 2u Oersdorf passen
und von der Gemeinschaft unterstiitzt werden. Aus diesem Grund sind Sie nun gefragt, uns Ihre Meinungen und Hinweise zu den einzelnen Projekten mitzuteilen.
Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit dafiir nehmen.

Dorfmitte Radweg

Jetzt mehr erfahren und teilnehmen! > Jetzt mehr erfahren und teilnehment ->
o ~e

Wegenetz Amts-(verkehrs-) entwicklungskonzept

Jetzt mehr erfahren und teilnehmen! -> Jetzt mehr erfahren und teilnehment ->

Abbildung 7: Screenshot derBeteiligungswebsite’

7 Quelle: cima 20
8 Quelle: cima 220

Phase 3:Umsetzungsstrategie

Fur die Umsetzungsstrategie des Leitbildesliegt der Fokus aufder Formulie-

rung von sogenannten Schliisselprojekten. Diese tragen imWesentlichen zur
Erfullung des Leithildes und der Ziele beiund sind von der Gemeinde zentral
beeinflussbar. Dabei ist es notwendig, direkte Verantwortliche, einen Zeit-

rahmen und einen Ablauf fir die entsprechenden Projekte zu definieren, da-

mit die Umsetzung durch die Akteurinnen und Akteure vor Ort gewahrleistet
werden kann. Das Ortsentwicklungskonzeptwurde in einer dffentlichen Ab-

schlussveranstaltungam 24.10.2020 der Oersdorfer Bevolkerung vorgestellt
und abschlieRendmit der Offentlichkeit diskutiert. Weitere Hinweise und Er-
ganzungen wurden in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe in das OEKein-

gearbeitet. Aufgrund der geltenden Einschrankungendurch die Corona-Vor-

schiften bzgl. der Raumkapazitatenwurde um vorherige Anmeldung gebe-

ten. Die Angemeldeten wurden in zwei Gruppen geteilt. Um 11 Uhr und um
14 Uhr wurden die Ergebnissemit den jeweils 20 anwesenden Personen dis-
kutiert.

Abbildung 8: 6ffentlichen Abschlussveranstaltung des OEK%



Dokumentation und Umsetzung

Die Ergebnisse desProzesses sind in demvorliegenden Bericht zusammen-
gefasst und dokumentiert. Darliber hinaus beginnt mit der Umsetzung der
erarbeiteten I nhalt e DerEftlgddsiOeserdwick-c ht i geod Arbei t.
lungskonzeptes ist von der Umsetzung der formulierten Projekte und Mal3-
nahmen und somit von den unterschiedlichen Akteursgruppen in der Ge-
meinde Oersdorf abhéngig. Zusétzlich gilt, dass neue Projekte und Ideen, die
den Grundgedanken des Ortsentwicklungskonzeptes unterstitzen und die
Umsetzung der Grundséatze und Zide férdern, auch im Nachhinein in die
Umsetzungsstrategie integriert werden konnen. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Oersdorf ist hierbei das Gremium, dem die erforderlichen
Weichenstellungen obliegen. Das im Konzept enthaltene Monitoringkon-
zept ermdglicht der Gemeinde eine fortlaufende Kontrolle der Zielerrei-
chung und tragt zu einer Verstetigung des Ortsentwicklungsprozesses bei
Durch die Herleitung der Ziele aus den lokalen und regionalen Rahmenbe-
dingungen besteht ein e grofRe Schnittmenge mit den Zielen der AktivRegion
Alsterland. Hierdurch ergeben sich fir die Gemeinde und die Region zusétz-
liche Umsetzungshebel, die immer mitgedacht werden sollten .



2. Planungsgrundlage und Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sinddie Entwicklungsziele fir das Land
Schleswig Holstein festgesetzt. Diese beinhalten unter anderem allgemein-

gultige Ziele und Grundséatze in den Bereichen Kisterschutz -und Kistenzo-

nenentwicklung, landliche Raume und Stadt Umlandbereiche sowie Landes-

entwicklungsachsen.Aktuell wird der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr
2010 fortgeschrieben. Eine erste Entwurfsfassung der Fortschreibung liegt
bereits vor.

Im Entwurf des neuen Landesentwicklungsplansist die Gemeinde Oersdorf
in die Raumstruktur 8rdnungsraumo einzuordnen. Ordnungsrdume umfas-
sen die Verdichtungsrdume mit ihren Randgebieten. In Ordnungsraumen
sollen Flachen fur Gewerbe und Industriebetriebe sowie fiur Wohnungsbau
in ausreichenden Umfang vorgehalten werden. Die Flachennutzungsanspri-
che sind sorgfaltig aufeinander abzustimmen und fir benachbarte Gemein-
den besteht bei Planungen ein erhdhtes Abstimmungs- und gemeinsames
Planungserfordernis. Sie sollenhier verstarkt zusammenarbeiten. Weiter er-
folgt die Siedlungsentwicklung vorranging auf den Siedlungsachsen und soll
aul3erhalb auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Die RAume zwischen
den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhal-
ten bleiben.

Westlich und direkt an die Gemeinde Oersdorf angrenzend liegt die Stadt
Kaltenkirchen, welche im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen ist.

9 Quelle: Ministerium firr Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes SchleswigHolstein 2018

Die gelbe Schraffurin nachstehendem Auszug aus dem Entwurf des LEP (vgl.
Abbildung 9) zeigt ein Entwicklungsgebiet fur Tourismus und Erholung an,
das insbesondere auch den Landschaftsraum zwischen den Gemeitten im
Amt Kisdorf erfasst. Hier besteht fir die Gemeinden die Mdglichkeit des Aus-
baus von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherholung. Die Er-
schlieRung dieser Gebiete sdl durch 6ffentliche Verkehrsmittel erfolgen.

Nordlich von Oersdorf ist zudem die Planung der kiinftigen A20 als Landes-
entwicklungsachse verortet, welche zur Verbesserung der rhumlichen Stand-
ortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land

beitragen soll. Konkrete Entwicklungspotenziale sindallerdings stark abhan-
gig von der Konkretisierung einer Realisierung.

Abbildung 9: Auszug LEP Entwurfsstand



Regionalplan Planungsraum [(1998)

Auch eine Fortschreibung der konkretisierenden Regionalpléne befindet sich
in Vorbereitung. Im vorhandenen Regionalplan befindet sich Oersdorf in ei-
ner stadtebaulichen Verflechtungsbereich mit Kaltenkirchen. Somit nimmt
die Gemeinde an der Entwicklung des Mittelzentrums teil. Die Gemeinde
wird von einer Griinachse mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft durchzogen. Im Umland in westlicher Richtung scHieRen regionale
Griinzlige an. Regionale Griinziige dienen als grol3raumigezusammenhan-
gende Freiflachen zum Schutz der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
der Sicherung wertvoller Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen, der Erhaltung
pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten,
dem Schutz der Landschaftvor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes sowie der Freiraumerholung. In regionalen Griinziigen soll
planmafig nicht gesiedelt werden. Es durfennur Vorhaben zugelassen wer-
den, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im Uberwie-
genden o6ffentlichen Interesse stehen.
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Abbildung 10: Auszug Regionalplant®

Entwurf Landschaftsrahmenplan(2019)

Der dritte aktuell in Fortschreibung befindliche Plan ist der Landschaftsrah-
menplan fur den neuen Planungsraum lll. Im Entwurf zu dieser Fortschrei-
bung finden sich Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebietssystems Dieses beinhaltetim nordlichen Bereich Waldflachen mit ei-
ner GroRe Uber 5 ha Hier befindet sich ebenfalls ein européisches Vogel-
schutzgebiet (Abb. 8). Gemafl Landschaftsrahmenplaneignet sich das ge-
samte Gemeindegebiet zur Naherholung. Zudem ist die Landschaft durch
Knicklandschaten gepragt, die schitzenswert sind (Abb. 9).
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Abbildung 11: Auszug Entwurf Landschaftsrahnmenplan Karte 1

10 Quelle: Ministerium fiir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswigiolstein 1998

1 Quelle: Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung 2019
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Abbildung 12: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Karte 22

Landschaftsplan GemeindeOersdorf (1997)

Im fortschreibungsbedirftigen Landschaftsplan der GemeindeOersdorf sind

die einzelnen Biotoptypen der Gemeinde erfasst und mit Pflege und Ent-

wicklungszielen hinterlegt worden. Hier spiegelt sich das Schutzgebietssys-
tem des Landschaftsrahmenplans wider.Im Siedlungsbereichist die Renatu-

rierung der Kattenbek und der Ohlau die pragnanteste Mal3hahme. Es sind
zudem die zahlreichen schiitzerswerten Knicks und geschutzten Biotope ge-

kennzeichnet.

AulRerdem gibt der Plan Auskunft tiber potenzielle Flachen fur eine bauliche
Entwicklung innerhalb des Siedlungskdpers Hierfur sieht er den bereits

12 Quelle: Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung 2019

13 Quelle: Kreis Segeberg 1997

entwickelten Bereich im nérdlichen Wohldweg und die landwirtschaftliche
Flachesudlich der StichstralReBrookkoppel vor.
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Abbildung 13: Ausziige aus dem Landschaftsplan'®
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Flachennutzungsplan GemeindeOersdorf (2001)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stammt aus dem Jahr 2001 und
wurde mit einer Anderung fortgeschrieben. Im Zuge der ersten Anderung
wurde der Bereich des Gues Oersdorf zu einem Sondergebiet fur die Nut-
zungen Reiten, Hotel und Gastronomie ausgewiesen.Im Jahr 2008 wurde
der nordliche Bereich des Wohldweges ergénzt und durch Wohn- und
Mischnutzungen bebaut. Die Gemeinde verfiigt aktuell ber keine weiteren
Wohnbauflachenreserven, die im Flachennutzungsplan ausgewiesensind.

Nordlich an den Siedlungskérper grenzt das europdische Vogelschutzgebiet
in Form eines Waldes an.Die Freiflache innerhalb des Siedlungskérpersbe-
inhaltet zum Teil ein geschitztes Biotop.

Abbildung 14: Auszug aus dem Flachennutzungsplad*

14 Quelle: Kreis Segeberg 2001

Regionales Verkehrskonzept fur die Region (Entwurf)

Parallel zum Ortsentwicklungskonzept erarbeiten die Stadt Kaltenkirchen,

die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, das Amt Kisdorf, das Amt Kaltenkirchen-

Land und das Amt Itzstedt unter Beteiligung des Kreises Segeberg und der
Landesplanung in Kid ein gemeinsames regionales Verkehrskonzept. Nach
der Analyse der aktuellen Situation sollen dann konkrete Vorschlage/Pro-

jekte zur Verbesserung erabeitet werden. Hierbei wurden die Blirgerinnen

und Birger beteiligt. Zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Ortsentwick-

lungskonzeptes lag die Analyse vor. Fur Oersdorf wurden fehlende sichere
Querungsmoglichkeiten und ein qualitativ unzureichender Radweg entlang

der L 80 festgestellt. Zudem wurden hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten

insbes. an den Ortseingdngen und in den Ortsdurchfahrten festgestellt. Als

potenzielle Malinahmen werden bspw. bessere Vernetzungen der Radver-
kehre, Reduzieung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten in zentralen Inner-

ortsbereichen sowie auf Nebenstrecken, aber auchein Lkw-Fuhrungsnetz

inkl. Durchfahrtsverboten in sensiblen Bereichenund auch eine Ortsumge-

hung Oersdorfs zur geplanten Autobahnabfahrt in Struvenhitten genannt.

Der Prozess soll im Mai 2021 beendet sein bis dahin wird die Gemeinde sich

weiterhin aktiv in diesen Prozesseinbringen und die Ziele des OEKs auf diese
Uberortliche Ebene tragen. Besonders fiir die Realisierung der Themen aus
dem Handlungsfeld Verkehr & Mobilitdt besteht darin eine grof3e Chance.

Machbarkeitsstudie fir den Radschnellweg Bad Bramsédt-Hamburg

Die Metropolregion Hamburg plant das Hamburger Umland durch insge-
samt 9 Radschnellwegean die Stadt Hamburg anzubinden. Die Identifizie-
rung maoglicher Trassen wurde erstmals im Jahr 2017mithilfe einer Potenzi-
alanalyse durchgefiihrt. Dabei wurden auch Kriterien fur eine mégliche Tras-
senauswahl erarbeitet. Im nachsten Schritt erfolgte die Eraibeitung der
Machbarkeitsstudien zu den jeweiligen Trassen. Daei hat fir die TrasseBad-
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Bramstadt, Kaltenkirchen, HenstedtUIzburg, Norderstedt, Hamburg im
Mérz 2019 ein Ideenworkshop z u r
Fur den Teilbereich Kaltenkichen wurden in der Veranstaltung verschiedene
Streckenfiihrungen diskutiert. Eine denkbare Streckefiihrt dstlich an Kalten-
kirchen, auf der Grenze zu Oersdof in Richtung Siiden. Die Stadt Kaltenkir-
chen hat sich jedoch fiir die Realiserung der westlichen Trasseentschieden.
Fur Oersdorf besteht somit die Aufgabe einen sicheren Zubringer an den
Radschnellweg herzustellen. Dafur kdnnte ein Teil der dstlichen Trassege-
nutzt werden.

Kal(enﬁchen_ﬁ—

| Kaltenkirchen Sud &
»
|

\

N

'

\

\»e'k HenstedtYlzburg &
. \ ‘\,\

Abbildung 15: Zwei Vorzugsvarianten der Trassenfihrung des Radschnell-
wegs in Kaltenkirchen'®

/

15 Quelle: PG\ Alrutz, 3. September 2019: Kurzerlauterung zum Radschnellweg

Glasfaserund Mobilfunknetz

agroben Tstattgeturdanf i ndun

Eine%c?melle und stabile digitale Anbindung ist als ein wichtiger Standort-
faktor fur Gemeinden zu sehen. Gerade im Bezug zu modernen Arbeitswei-
senist die digitale Infrastruktur von besonderer Bedeutung, sowohl fur ver-
schiedenste Arten von Gewerbebetrieben und die Landwirtschaft als auch
fur flexible Blroarbeitsplatze (Telearbeit,Home-Office, etc.).Im Hinblick auf
sich verandernde Arbeitsweisenund die verstarkt eingeforderte Vereinbar-
keit von Familie, Privatleben und Berufwird eine gute digitale Infrastruktur
vorausgesetzt. Diese Kriterien dirfen heute fur die Auswahl des Wohnortes
nicht unterschatzt werden, besonders im Hinblick auf die Attraktivitat fo r
jungere Menschen.

In Oersdorf liegt bisher keine flachendeckende Glasfaseranbindung vorund
ein entsprechender Ausbau ist momentan nicht absehbar. Hier kann die Ge-
meinde zuklnftig bei Baumalnahmen entsprechende Vorbereitungen tref-
fen. Auch das Mobilfunknetz ist nicht im gesamten Gemeindegebiet stabil,
was jedoch auch stark vom Netzbetreiber abhangig ist. Einen ersten Uber-
blick liefert die Breitbandmessung durch die Funkloch-App. Mit dieser App
kénnen private Nutzer den moglichen Empfang am Standort messen lassen.
Es liegt bisher keine flachendeckende Messung fir Oersdorf vor. Zu erken-
nen ist jedoch, dass die Netzqualitat mit steigender Entfernung zur Kalten-
kirchener Stral3e leicht abnimmt (einsehbar unter: https://breitbandmes-
sung.de/kartenansicht-funkloch). Diese Messung hatkeinen Anspruch auf
Vollstandigkeit, da die verwendeten und eingetragenen Daten durch private
Nutzer erhoben wurden. In der Gemeinde befindet sich zwar eine Antenne,
diese ist jedoch nicht mit der entsprechenden Technik ausgestattet Zudem
beklagt auch die Feuerwehrteilweise Funkprobleme.
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AktivRegion Alsterland d Integrierte Entwicklungsstrategie (IES)

Das Amt Kisdorf, zu welchem die GemeindeOersdorf gehért, ist Teil der Ak-
tivRegion Alsterland. Auf der Ebene von AktivRegionen haben sich private
und offentliche Akteure zusammengeschlossen, um gemeinsam mit den
Menschen vor Ort die Zukunft der Dérfer und kleinen Stadte in der Region

zu gestalten. Zu den Themenschwerpunkten zahlen Klimawandel und Ener-
gie, nachhaltige Daseinsvorsorge, Wachstum und Innovation sowie Bildung.
Trager in den AktivRegionen kénnen mit Hilfe européischer Fordermittel aus
dem ELER (Europdischer Landwirtschafsfond fur dierEwicklung des landli-

chen Raums) Projekte der Regionalentwicklung umsetzen.Die AktivRegion
Alsterland hat sich folgende Kernthemen als Schwerpunkte gesetzt:

Bildung Wachstum und Klimawandel und
Innovation Energie

Daseinsvorsorge

CTESTEEEEE)
| d nergieversorgung iy
EpDNICKE l-m sicherstellen, Lebendiges Dorf
Vernetzung einer =
Bildungs- En:r_gleefﬂzl:;nl fur Jung und Alt
landschaft Entwicklung, ;lm%:s'c"h:':z. {Dorf < 10.000 EW)
~— Vernetzung und maRnahmen
Vermarktung einleiten
regionaler . Innenentwickliung
Angebote und
Produkte 5
’Ebf"s'a"ses landlichen Raum
ernen
B Freizeitund
N—
Naherholung

Ehrenamt %
i Querschnitts-Themen Barrierefreiheit

Abbildung 16: Férderschwerpunkte und Kernthemen der AktivRegion
Alsterland*®

16 Quelle: Alsterland e. V.- Region Segeberg Stormarn, Institut Agenda Regio, Stand 2017

Sanierung der Deckschicht L 80

Durch den StraRenbaulastrager ist im Jahr 2020 eine Sanierung der Deck-
schicht der L 80 (Kaltenkirchener Straf3e) geplantUm unnétige Baumafinah-
men zu verhindern, setzt sich die Gemeinde flurden Aufschub dieser MaR-
nahme ein.

Im Zuge der Analyse zum OEK hat sictein sicherer Ausbau der Radwegever-
bindung nach Kaltenkirchen als Handlungsschwerpunkt herausgestellt.
Durch eine integrierte Planung kénnen beide MalRnahmen kombiniert und
die Einschrankungen wéahrend der Bauphase minimiert werden Zudem wer-
den keine Arbeiten doppelt durchgefihrt, wodurch finanzielle Mittel einge-
spart werden kdnnen.

380 kv-Trasse

Der Netzbetreiber Tennet plant den Ausbau einer Ostkiistenstromtrassevon
Nord nach Sud. Die Planungen dafir befinden sichmomentan in der Tras-
senfindung. Ein denkbare, jedoch nicht favorisierter Trassenverlauf fihrt
durch Oersdorf, da sich hier bereits eine 110kv Leitung befindet. Die Ge-
meinde lehnt die Aufriistung der vorhanden Stromtrasse auf 380 kv ent-
schieden ab.

Ortentwicklungskonzepte anderer Gemeinden im Amt

Im Amt Kisdorf erstellen momentan auch andere Gemeinden Ortsentwick-
lungskonzepte. Diese stellen eine Basis flrgemeinsame, ortsiibergreifende
interkommunale Kooperationen dar. Auch die Umsetzung gemeinsamer
Projekte ist denkbar und stellt besonders im landlichen Raum eine Entwick-
lungschance dar.
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3. Bestandsanalyse

3.1 Lage und Grole

Die Gemeinde Oersdorf liegt stlich angrenzend an das Mittelzentrum Kal-
tenkirchen im Kreis Segeberg zwischen der A 7und der A 21. Die Gemeinde
gehort dem Amt Kisdorf an und das Gemeindegebiet umfasst etwa 6,6 kmz2.
Aktuell leben etwa 870 Einwohner in der Gemeinde.

3.2 Siedlungs- und Nutzungs struktur und Wohnen
Oersdorf ist eine landliche Gemeinde mit nur noch einzelnen landwirtschaft-
lichen Betrieben. Die Umgebung ist dennoch durch landwirtschaftliche Nut-
zungen und groRBere Waldflachen, die dem européischen Vogelschutzge-
bietssystem angehdren, gepragt. Hervorzuheben sind zudem die landesty-
pischen Knicks und Hecken, die sich auch im Ort wiederfinden.

Oersdorf besitzt einen kompakten Siedlungskorper, der wenig in die Land-

schaft zersiedelt Getrennt wird der Siedlungskdrper durch eine Grinflache,
die ein gesetzlich geschitztes Biotop als Teil des Schutzgebietssystemsm

Landschaftsrahmenplan beinhaltet. Hier flie3t die Ohlau durch Oersdorf.

Ebenso befinden sichder grol3e Spielplatza S p e e | wnd diecahgbenzen-

den technischen Gewéasseran dieser Stelle Die Kaltenkirchener Straf3e (L 80)
als zentrale Verbindungsachse nach Kaltenkirchen trennt durch ihre Barrier-
ewirkung den Siedlungskorper, insbesondere den Bereich Wohldweg, zu-

satzlich.

Oersdorf besitzt nur noch wenig historische Bausubstanz.Die meisten Ge-
héfte und Bauten sind im 20. Jahrhundert verschwunden.Bedingt durch den
Strukturwandel wurden die landwirtschaftlichen Nutzungen aufgeben und
die Gehdofte teilweise durch neue Wohnnutzungen ersetzt. Oersdorf ist heute
stark durch die Wohnfunktion gepragt und verfiigt Gber wenige Gewerbe-
nutzungen, die in Gemengelagen uber den Siedlungskoérper verteilt liegen.

Das StraBensgtem wurde im 20. Jahrhundert ebenfallsden Anforderungen
des motorisierten Verkehrs angepasst Einige alte Wegeverbindungen be-
stehen jedoch noch heute.

Oersdorf zeichnet sich durch eine Gberwiegend freistehende Einzelhausbe-
bauung mit ein bis zwei Geschossen und offener Bauweisesowie einen ho-

hen Grinflachenanteil aus. Die grof3en Grundstiicke und Garten sind dabei
typisch. In den letzten Jahrzehnten hat die Gemeinde kontinuierlich kleinere
Wohngebiete zur Eigenentwicklung ausgewiesen. Dabei hat die Gemeinde
stets den Fokus aufeine behutsame Eigenentwicklung gelegt. Und trotz der

erfolgten Transformation in der Landwirtschaft ist es der Gemeinde gelun-

gen, durch eine hohe Sensibilitat der Bevoélkerung fur baukulturelle Belange,
ein intaktes Ortsbild zu erhalten.

In den 1970ern wurde das Gebietder Mittelstral3e und der beiden Sackgas-
sen LarchenstralRe und Drosselwegbebaut. In der Mittelst raBe finden sich,
fur die Zeit typische, Flachdachbauten.Der Bereich Moorweg, Grootkoppel,
Lattkoppel wurde in den 1980er bis 1990er Jahrenentwickelt. Dieser Bereich
zeichnet sich durch seine FuBwegeverbindungen in zweiter Reihe aus.Der
Bereich des noérdlichen Wohldwegs wurde als letzte Siedlungserweiterung
seit 2008 entwickelt. Hier besteht die Besonderheit in der Integrierung der
Knicks in die Gartengestaltung.In der Gemeinde wurden immer wieder klei-
nere Wohnbauflachen erganzt, sodass Oersdorf sich kontinuierlich, aber
gleichzeitig dorftypisch weiterentwickelt hat.

Das Gut Oersdorf befindet sich im Privatbesitz. In der Vergangenheit hat sich
hier eine Gaststéatte und eine Minigolfanlage befunden. Heute werden die
Stallungen von einem Reiterhof genutzt.
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Im Ortskern befinden sich die zentralen Einrichtungen der Gemeinde, das
Gemeindehaus und die Freiwillige Feuerwehr.Auf dem Gelédnde und dem
Vorplatz des Feuerwehrhausesfinden die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft

statt. Zwischen den beiden Geb&auden befindet sich ein Wohnhaus, das die
beiden offentlichen Nutzungen voneinander trennt.

Die Infrastrukturen (Schule, Sport, Nahversorgung, etc.) befinden sichim be-
nachbarten Kaltenkirchen, dessen Zentrumetwa 3 km entfernt ist. Der direkt
an der Stadtgrenze liegende Ohland-Park ist in nur wenigen Radminuten
von der Gemeinde aus zu erreichen(8 Minuten vom Ortskern).

By

ot o

!

Abbildung 17: Einehistorische Hofstelle im Wohldweg *’ Abbildung 19: Neubau in der Luttkoppel nach historischem Vorbild®

17 Quelle: cima 2019
18 Quelle: cima 2019
19 Quelle: cima 2019
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3.3 Soziale Infrastruktur

Das soziale Gemeindeleben findet im Bereich des Gemeindehauses und der

Freiwilligen Feuerwehr statt a Hi er wi rd der
Gemeinde verfigt Uiber keine eigenen sozialen Infrastrukturangebote. Durch
die N&he zu Kaltenkirchen (ca. 3 km ins Zentrum)jst Oersdorf dahingehend
trotzdem gut versorgt.

In Oersdorf gibt es einen aktiven Biirgerverein,den Seniorencluba Gol den e

H e r busd dén Kinderfestausschuss, diedas soziale Zusammenleben in der
Gemeinde pragen. Die Vereine organisieren Veranstaltungen wie den wo-

chentlich stattfindenden offenen Klénschnack, einen Lauftreff, gemeinsames
Basteln, Weihnachtsfeiern,Spiel & Spald Treffen einen jahrlichen Flohmarkt,

um nur einige zu nennen. Das Gemeindehausverfiigt iber 3 Raume in un-
terschiedlicher GréRRe, die auch fur private Zweckegemietet werden kénnen.

Esverflgt Uber eine Bewirtschaftung und einen attraktiven Auf3enbereich.
Im nahen Kattendorf gibt es zudem den Theaterclub, dessen verschiedene
Gruppen regelmafig Theaterstliicke auffihren.

Die Freiwillige Feuerwehr Oersdorf wurde bereits im Jahr 1944gegrindet.
Sie verflugt Uber ein Feuerwehrgeratehaus das im Jahr 1998 errichtet wurde
Zuletzt konnte die Feuerwehr nach einer Kampagne zur Mitgliedergewin-
nung neue Kameraden begrifen. Nach der Auflésung der amtsweiten Ju-
gendfeuerwehr wurde die Jugendfeuerwehr Oersdorf gegriindet, die heute
11 Mitglieder zahlt und aktiv in die Gemeinde eingebunden ist. Insgesamt
zahlt die Feuerwehr somit 42 aktive Mitglieder . Aufgrund der Neuzugange
und der Auflagen durch die Feuerwehrunfallkasse ist nicht ausreichend Platz
zum Umziehen im Einsatzfall und fir die erforderlichen Spinde zum ord-
nungsgemalen Verstauen der Kleidung vorhanden.Eine ordnungsgeméaie
Trennung von StraBen und Einsatzkleidung, wie es aus gesundheitlichen
Griinden empfohlen wird, ist hierdurch nicht méglich . Der Kontakt zwischen
kontaminierter Einsatzkleidung und StraRenkleidung sollte vermieden wer-
den, da die Einsatzkleidung mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen belastet

ist. Diese Trennung ist aufgrund der beengten Situation im Geb&ude derzeit
nicht moglich. Zudem gibt es keine Trennung der Umkleidebereiche von
Frauen und Mé&nnem bzw. Erwachsenen und Jugendlichensowie keine

Wo h nbéet an d\/\?agcﬁ ! bz BhscprﬁbbliEth'iten, um sich nach einem Einsatz oder einer

Ubung zu waschen.Die Erganzung entsprechender Raumlichkeiten istdrin-

gend erforderlich, kann jedoch im Bestandsgebaude nicht realisiert werden.
Durch einen Anbau an das vorhandene Feuerwehrgebaude kdnnten die er-
forderlichen Kapazitaten geschaffen werden Hierdurch besteht die Chance,
das bereits vorhandene Ensemble aus Dorfplatz, Feuerwehr undsemeinde-
haus nachhaltig und multifunktional zu stéarken. Neben der Sicherung der
vielfaltigen Funktionen der Feuerwehr, die weit iber den Brandschutz hin-
ausgehen, konnten Uber bspw. Auf3entoiletten, ein Dachuberstand und
Stromanschluss etc.Zusatzfunktionen fur das Gesamtensemble geschaffen
werden. Somit kdnnte die Dorfwiese in ihrer Treffpunktfunktion und als Ver-

anstaltungsort von Dorffesten etc. profitieren. Auf der Dorfwiese und dem

groRzligigen Dorfplatz befinden sich aktuell einige Banke und eine Grill-
stelle. Der Bereich rund um die Dorfwiese,das Gemeindehaus,die Feuer-
wehr, den Dorfplatz und die Grillstelle schopft das Potenzial als attraktiver
Treffpunkt fur die Dorfgemeinschaft aktuell nicht aus.

Auf der Dorfwiese befindet sich ein Lagercontainer fir die Infrastrukturen
der Feuerwehr und der Gemeinde.Die Kapazitaten reichenjedoch nicht aus,
weshalb ein zusatzliches Lager durch die Gemeinde angemietet wird Das
angemietete Lager kann nicht durch Fahrzeuge angefahren werden,
wodurch die Logistik erschwert wird. Durch den Umbau der Feuerwehr und
unter Einbeziehungen des Objektes DorfstraRe 5 einschlielich der vorhan-
denen Garagen konnte diese Situation kinftig optimiert gelost werden.

Oersdorf verfigt mi t der a Sipee erlewSpelpldizd der Gber die
Gemeindegrenze hinaus bekannt ist. Neben seinen altersgruppentubergrei-
fenden Spielgeraten zeichnet er sich durch einen Bolzplatz, eine Tischtennis-
platte, ein Basketballfeld und als Besonderheitdurch die Seilbahn aus. Die
Popularitéat des Spielplatztes hat einen breit gestreuten Besucherkreis und
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zu StolRzeitenentsprechend ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zur Folge. Zu-

dem gibt es hier keine sanitaren Einrichtungen, was besonders fir die Kinder
und Groleltern unangenehm ist. Aus diesem Grund wird dasjéhrlich statt-

findende Kinderfest nicht hier, sondern auf der Dorfwiese veranstaltet.

Durch die rdumliche Néhe kann Oersdorf von der vollen Angebotspalette
des Mittelzentrums Kaltenkirchen profitieren. Das umfasst sowohl die Be-
treuungs- und Bildungsangebote mit Kita, Grundschulen, Waldorfschule,
Gemeinschaftsschule Gymnasium und der privaten Schule als auch die me-
dizinische Versorgung und Nahversorgungsmoéglichkeiten. Auch die Kir-
chengemeinden, Freizeit und Sportangebote und Angebote flr Senioren
sind somit von Oersdorf aus gut nutzbar. Eine attraktive Nutzbarkeit hangt
jedoch direkt von einer guten und sicheren verkehrlichen Anbindung, vor
allem fur den Radverkehr und den OPNV, abDirekt an der Gemeindegrenze,
durch einen Radweg von Oersdorf aus zu erreichen, liegt der Ohland Park
mit seinen Nahversorgungs- und Einkaufsméglichkeiten.

20 Quelle: cima 2019
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Abbildung 22: Feuerwehrhaus mit Dorfplatz? Abbildung 24: Ohland Park in Kaltenkirchert*

2 Quelle: cima 2019
22 Quelle: cima 2019
23 Quelle: cima 2019
24 Quelle: cima 2019
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3.4 Wirtschaft

Der Wirtschaftsstandort Oersdorf ist durch kleinere Betriebe aus den Berei-
chen des produzierenden Gewerbes und sonstiger Dienstleistungen ge-
pragt. Die Landwirtschaft spielt als Arbeitgeber hingegen nur noch eine sehr
untergeordnete Rolle. Die vorhandenen Gewerbebetriebe befinden sich
Uber das Gemeindegebiet verteilt in den Mischstrukturen. Es sind bisher
keine Nutzungskonflikte durch eine direkte Nachbarschaft bekannt.

100%
90%
80%
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60%
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10%

0%

Anteil an den Beschaftigten am
Arbeitsort

2014 2015 2016 2017 2018

m Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (A) m Produzierendes Gewerbe (B -F)

m Handel, Verkehr und Gastgewerbe ( G - | ) m Sonstige Dienstleistungen (J-U)

* aus datenschutzrechtlichen Griindenliegen keine Daten fir die Wirtschaftszweige Land und Forstwirtschaft (A), Fischerei
sowie Handel, Verkehr und Gastgewerbe (GlI) vor.

Abbildung 25: Entwicklung der Beschéftigtenstruktur in Oersdorf 2°

Absolut betrachtet ist die Zahl der Beschéftigten am Arbeitsort in der Ge-
meinde Oersdorf auf geringem Niveau stabil. Zwischen 2013 und 2018 ist

die Zahl der Beschéftigten um 7 auf insgesamt 71 Beschéftigte angestiegen.

Im gleichen Zeitraum hat sich die Zahl der Betriebe von 25 auf 19 reduziert.

25 Quelle: Darstellung cima, Daten Bundesagentur fiir Arbeit 2019
26 Quelle: Darstellung cima, Daten Bundesagentur fiir Arbeit 2019
27 Quelle: Darstellung cima, Daten Bundesagentur fur Arbeit 2019

Dies kann als Indikatorgewertet werden, die ausreichende Bestandsentwick-
lung auf niedrigem Niveau bei der kiinftigen Gemeindeentwicklung mi tzu-
denken.
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Abbildung 26: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
am Arbeitsort sowie der Anzahl der Betriebein Oersdorf 26
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Entsprechend der geringen Beschéftigtenzahen ist der Pendlersaldo der Ge-
meinde negativ, konnte in den vergangenen Jahrentrotz einiger Schwan-
kungen jedoch einigermafien stabil gehalten werden (vgl. Abbildung 27).
Insbesondere MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung bspw. im Rahmen der
Digitalisierung (Homeoffice, Telemedizin etc.) sollten vorausschauend bei
kiinftigen Planungen auch interkommunal mitgedacht werden. Zudem soll-
ten Verkehre so gut wie méglich auf Verkehrsmittel des Umweltverbundes
(FuRgéanger, Radfahrer, OPNV) verlagert werden. Entsprechende Rahmenbe-
dingungen sind die Grundvoraussetzung.

Der konkrete Gewerbeflachenbedarf fur die Eigenentwicklung, lasst sichin
kleinen Kommunen generell nur sehr begrenzt methodisch herleiten. So
reicht die Verlagerungsabsicht eines einzelnen Betriebesvielfach aus, um das
komplette Angebot nach Prognosemodellen zu erschdpfen. Mit Hilfe eines
modifizierten Ansatzes® des klassischen Gewerbeflachenprognosemodells
GIFPRAQassen sichzumindest Anhaltswerte fiir die Gemeinde ermitteln. Da-
raus ergibt sich wie viel Gewerbeflache fir die Eigenentwicklung des Stan-
dortes ohne groRRere Sondereffekte mindestens vorgehalten werden sollte.

Mit Hilfe dieses Modells I&sst sich fur die Gemeinde Oersdorf ein lokaler Net-
togewerbeflachenbedarf von rd. 1.000 m2 bis zum Jahr 2030ermitteln. Durch
Aufschlage fur ErschlieBungs und Ausgleichsflachen ergibt sich ein Brutto-
gewerbeflachenbedarf von rd. 1.400mz,

Flachenbedarf bis
gesamt pro Jahr |2030 (m?)

Gewerbeflachen-
bedarf fur Verla-

gerungen pro i (m?)

Produzierendes

64,75 13,88 78,63 943,50
Gewerbe
Handel, Verkehr 578 1,24 7,01 84,15
und Gastgewerbe
Sonstige Dienst- 182 0,39 221 26,52

leistungen

SUMME 72,35 15,50 87,85 1.054,17

Tabelle 1: Gewerbeflachenprognose fur die Gemeinde Oersdorf 2°

Das zu erwartende niedrige Ergebniszeigt, dassin Oersdorf eine einzelfall-,
und anlasshezogene Gewerbeentwicklung betrieben werden sollte. Es wird
zudem empfohlen gewerbliche Entwicklungen soweit wie mdglich zu bin-

deln und dabei eine verkehrsginstige Anbindung zu beachten. Es sollten
Gemengelagen, die die Wohnfunktionen der Gemeinde beeintréchtigen,
vermieden werden. Zudem gilt es zukinftig die Entwicklung moderner
Mischgebiete unter Beachtung der Anforderungen an moderne Home-

Office Arbeitsplatze (entsprechende technische Ausstattung mit Glasfaser
etc.) zu verfolgen. Eine weitere eher 6konomisch orientierte Méglichkeit be-

steht darin, sich an Uberregionalen Gewerbestandorten zu beteiligen. Unter
Voraussezung einer interkommunalen Kooperation bietet dies die Option,

bspw. durch finanzielle Beteiligungen oder Ausgleichsflachen zumindest fi-

nanziell an der Wertschépfung interkommunaler Standorte zu partizipieren.

Als Prufoptionen kommen hier die Entwicklung eines gemeinsamen inter-
kommunalen Gewerbegebietes mit Kaltenkirchen oder perspektivisch ein
Uberregionaler, amtsweiter Gewerbestandort im Zuge der Realisierung der
A 20 in Frage.

28 Die Modifikation des Modells erfolgte hierbei nach einem Ansatz von Prof. Dirk Vallee (RWTH Aachen). Sie verwendet anstatt des imAllgemeinen verwendeten GIFPRGDurchschnittswertes, wirt-

schaftsgruppenspezifische Quoten und Kennziffern.
29 Quelle: Darstellung cima, Daten Bundesagentur fur Arbeit 2019
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3.5 Verkehr und Anbindung

Aufgrund der Lage in direkter Nachbarschaft zum Mittelzentrum Kaltenkir-
chen und der Néhe zur BAB 7 besitzt die Gemeinde eine attraktive Pendler-
lage in Richtung Hamburg. Perspektivisch liegt auch die BAB 20 in der Nahe.
Es ist jedoch keine ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an die Autobahnen még-
lich, weshalb die Attraktivitat fir verkehrsaffine Gewerbebetriebe nicht be-
sonders hoch einzustufen ist. Jedoch ist mit der Realisierung mit einer er-
heblich starkeren Verkehrsbelastung zu rechnen.

Oersdorf ist durch die L 80 und die L 79 in Richtung Kattendorf und in Rich-

tung Struvenhitten gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Jedoch
besteht an beiden Stral3en eine Abhangigkeit von StralRenbaulasttragern be-
zuglich der baulichen Zustande, der Ausstattung und der zugelassenenGe-
schwindigkeiten. Die L 80hat eine starke trennende Wirkung des Siedlungs-
kérpers im Ortskern. Der Hauptsiedlungsbereich stdlich der StraRe wird

durch diese begrenzt. Esgilt, aufgrund einer nicht durchgéngig zweiseitigen
Bebauung der StraRe ab dem Grinzug eine Geschwindigkeitsbegrenzung
von 70km/h. Auch im innerértlichen Teil wird sich haufig nicht an die vorge-

schriebenen 50km/h gehalten. Dies fiihrt zum einen zu erheblichen Gefah-
ren, besonders fir die schwacheren Verkehrsteilnehmerund zum andern zu
einer starken Larmbelastung fur die Anlieger. Im Ortskern, auf Hohe des
Wohldwegs, befindet sich die einzige Querungsmoglichkeit fur FulRgéanger
in Form einer Bedarfsampel Durch die Kurve hinter der Winsener Stral3e ist
dieser Bereich fiir querende RuRganger schwer einsehbar.

Entlang der Kaltenkirchener Stral3e(L80)befindet sich ein Radweg. Dieser ist
im Ortskern bis zur StraReAm Sandberg beidseitig ausgebaut. Von der Hohe

des Gutes aus verlauft dieser nur noch einseitig bis Kaltenkirchen. Der Rad-
weg liegt sehr nahe an der Landesstral3e, auf der in diesem Teilstlick 70 km/h
gefahren werden darf. Das fuhrt, vor allem im Begegnungsfall mit anderen

Radfahrern, zu einer geféhrlichen Nahe zur Fahrbahn. Dadurch sind die Nut-
zer des Radweges auch dem Spritzwaser des Verkehrs ausgesetzt. Zudem
ist der Radweg nicht beleuchtet, was besonders in der dunklen Jahreszeit zu

einem Gefahrenpotenzial fihrt. Der Radweg der Kaltenkirchener Stral3e ist
zudem die Verbindung zur Grundschule am Lakweg die lediglich 1,5 km von
der Ortsmitte Oersdorf entferntist . Jedoch kann der Radweg von den Wohn-
bereichen aus nicht sicher erreicht werden, da eine sichere Querungsmaog-
lichkeit der Kaltenkirchener StraBe (L 80)fehlt. Den Schulweg allein zurtick-
zulegen tragt jedoch einen wesentlichen Teil zur Selbststandigkeit von Kin-
dern bei. Neben der taglichen Bewegung wird auch das sichere und selbst-
standige Verhalten im StralBenwerkehr getibt. Zudem wird durch den Hol-
und Bringverkehr durch die Eltern ein zuséatzlichesVerkehrsaukommen ver-
ursacht. Gerade unter dieser Voraussetzungist eine sicherere Anbindung O-
ersdorfs an Kaltenkirchen und die Schulenanzustreben.

Es bestehen zudem Radwegeverbindungen entlang der L 7%is nach Stru-
venhiitten und entlang der L 80 bis nach Kattendorf und Kaltenkirchen. Uber
die Stral3eGraff und durch die Wegeverbindungen durch die landwirtschaft-

lichen Flachen bis zum Moorwegist der Ohland Park von Oersdorf aus sicher
und schnell mit dem Fahrrad erreichbar.Jedochkdnnen diese Ansétze durch
die Realsierung von Vervollstandigungen und Liickenschlissen noch weiter

verbessert werden Dadurch kann allgemein die Vernetzung mit den Nach-

bargemeinden in die Landschat durch Rad- und Wanderwege gestarkt wer-

den. Im Hinblick auf eine selbstbestimmte Mobilitat fur alle Einwohner und

der auch landesplanerisch gewollten Funktion als Naherholungsraum, ist
eine sichere Radwegeverbindung unerlasslich.

Die Metropolregion Hamburg plant den Bau einesRadschnellweg von Bad
Bramstedt Gber Kaltenkirchen bis nach Hamburg. Zurzeit wird eine Routen-
prifung durchgefihrt . Eine Anbindung Oersdorf an den Radschnellwegist
erforderlich.

Insgesamt bestehen aufgrund der kompakten Siedlungsstruktur innerhalb
der Gemeinde kurze Wege.Die StraBe Am Sandberg stellt jedoch vielfach
eine Nebenstrecke zur Kaltenkirchener Stral3e darDiese wird vermehrt als
Einfahrt nach Kaltenkirchen genutzt, auch durch Schwerlastverkeht der hier
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nicht zugelassen ist. Aufgrund der Verkehrslage fuhlen sich viele Radfahrer,
besonders Kinder und Altere, auf den Gehwegen sicherer aufgehoben. Diese
sind jedoch relativ schmal ausgebaut, weshalb es im Begegnungsfal zu Kon-
flikten kommt. Auch in der Brookstral3e und der Winsener StralResind die
Gehwege sehr schma. Hier werden die erlaubten 30 km/h haufig nicht ein-

gehalten und es kommt vermehrt zu Durchgangsverkehren. Der bauliche
Zustand einiger Geh- und Radwege istzudem nicht ausreichend und haufig

nicht barrierefrei.

Der Unfallatlas zeigt entlang der Kaltenkirchener StraReflinf Unfallorte mit
Personensctiden. Diese befinden sich im Auf3enbereich in Richtung Katten-
dorf und in Richtung Struvenhiitten.

Oersdorf ist durch zwei Buslinien an Kaltenkirchen angebunden. Die Linie
7972 verbindet Kaltenkirchen uber Oersdorf mit Kattendorf, Winsen und Kis-
dorf und die Linie 7973 verbindet Kaltenkirchen tber Oersdorf mit Struven-
hitten und Hartenholm. Die Buslinien verkehrten bisher jedoch nur in den
Schulzeiten und die Taktung war ebenfalls auf die Schillerzeiten ausgelegt.
Somit war das Angebot bisher wenig attraktiv fir die Oersdorfer Bevolke-
rung. Jedoch wird der Stadtverkehr Kaltenkirchen ab Dezember 2020 zwei
weitere Buslinien einsetzen. Eine davon wird eine OstWestverbindung sein,
die Oersdorf an Kaltenkirchen anbindet. Geplant ist eine halbstundliche Tak-
tung im HVV-Tarif. Mit der Realisierung der geplanten Linie wird Oersdorf
gut an den Bahnhof in Kaltenkirchen angebunden. VVon hier aus besteht etwa
alle 20 Minuten die Mdglichkeit mit einem Umstieg innerhalb von einer
Stunde den Hauptbahnhof in Hamburg zu erreichen. Die Bushaltestellein
Oersdorf bedarf im Zuge dieser Angebotsverbesserung ebenfalls eine Auf-
wertung und Erneuerung. In diesem Zusammenhang sollten auch die

30 Quelle: cima 2019
81 Quelle: cima 2019

Moglichkeiten Verkehrstrager besser miteinander zu verknupfen, bspw.
durch sichere Fahrradabstellanlagen gepruft werden.

Beziiglich neuer Antriebstechnologien wurde in Oersdorf bisher keine Infra-
struktur geschaffen. Hier gilt es erste Angebote zu ermdglichen und folgend
die Netzdichte und Angebotsformate ggf. multimodal (bspw. in Form von
kleinen Mobilitatsstationen) kontinuierlich weiterzuentwickeln.

Abbildung 29: StraRe Am Sandberd*
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Abbildung 30: Bedarfsampel an der Kaltenkirchener StraReL 80)?

Abbildung 31: Beengte Gehwegesituation n der BrookstraRe® Abbildung 33: Wirtschaftsweg in Richtung Ohland Park®

32 Quelle: cima 2019
33 Quelle: cima 2019
34 Quelle: cima 2019
35 Quelle: cima 2019

25



Verkehrliche Anbindung

der Gemeinde Oersdorf

StraBennetz
. LandesstraBen

. ortliche StraBen und Wege

—— Radwege

----- Gehwege .
s

@ Bushaltestelle '.‘;:-:_‘,1::’ 3

Allgemeines

"1 Gemeindegrenze . e

P— & enaw/ "o o‘;:

B Gebiude 13 8% muvenaove
] 3.: :‘ = rmempgy
~J0




3.6 Natur und Umwelt

Die Gemeinde Oersdorf liegt im Teilraum &Schleswig Holsteinische Geest'
und gehort zur Teillandschaft dera B a r m<Kisdorfet-G e e sSte éntstand
durch Ablagerungen der weichseleiszeitlichen Grundmordne Die abstro-
menden Schmelzwasser transportierten Kiese unduberlagerten weitrdumig
die Landschaft. Die Gelandeoberflache ist daher noch heute leicht bewegt
und fallt nach Westen und Siden zur Ohlauniederung ab. In der Nacheiszeit
entstanden hier Hoch- und Niedermoore . Diese wurden durch Kultivierung
in eine Agrarlandschaft umgewandelt, in der sich heute die pragenden
Knicklandschaften befinden.

In der Mitte des Gemeindegebietes befindet sich eine Griinflache mit dem

gesetzlich geschiitzten Biotop. Dieses ist ein Teil des Niedermoors, das sich
von Siudwesten und Stiden her erstreckt. Hier flie3t auch die Ohlau, von Sii-
den herkommend durch das Gemeindegebiet. Im Landschaftsplanist die Si-
cherung und der Schutz der Ohlauniederung sidlich des Moorwegs festge-

setzt. Dieser ganze Bereich ist Teil der Hauptverbundachsedes Biotopver-

bundsystems. Aus 6stlicher Richtung flie3t die Katenbek durch Oersdorf

und mindet kurz vor dem Gut in die Ohlau. Die Kattenbek ist ein Teil der
Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems.

In der Gemeinde befinden sich Bereiche, die nach Natura 2000ausgewiesen
sind und dem Biotopschutz dienen. Zudem befindet sich im nérdlichen Be-
reich der Waldflachen ein EU-Vogelschutzgebiet. Auch im dstlich an die Ge-
meinde angrenzenden Waldgebiet ist ein EU-Vogelschutzgebiet ausgewie-
senlm Gemeindegebiet befinden sich zudem zahlreiche schiutzenswerte
Knicks,durch die die landwirtschaftlichen Flacheneingegrenzt werden. Aber
auch innerhalb des Siedlungsgebietessind diese vorzufinden.

Fur die Oersdorfer Bevolkerung stellen die Feldwegeverbindungen eine we-
sentliche Mdglichkeit der Naherholung im Naturraum dar. Einige Wege wei-
sen jedoch noch einen Optimierungsbedarf auf. Beispielsweisekann das
nordliche Waldgebiet tber den Wohldweg noch besser durch Spazierwege

zur Naherholung erschlossen werden. Zudem lietet sich die Mdglichkeit,
Spazierrundwege, auch interkommunal, anzulegen. Ein Ausbau der Vernet-
zung sollte vorwiegend auf vorhanden Strukturen geschehen. Die Weiter-
fuhrung von Sackgassen(z.B. Bokenboomweg, Weedenweg)wird dabei kri-
tisch gesehen. Eine Strung der Natur durch Passanten und Hunde soll ver-
mieden werden.

Im Zuge der Beteiligung der Bevolkerung wurde sich fiir eine zukinftig star-
kere Einbeziehungvon Baumen und naturnahen Fléachen und Gestaltungen
ausgesprochen.Bereits in der Projektstudie aus dem Jahr 1997 wurden Ziele
zum Erhalt und Ausbau der wertvollen Natur- und Landschaftsbestandteile
formuliert. Die Themen rund um Natur- und Landschaftsschutz, Baumschutz,
naturnaher Gartengestaltung und allgemein das Okologieverstandnis sind
heute aktueller denn je.

Erneuerbare Energien werden aktuell allenfalls einzelobjektbezogen in Form
von kleinen Photovoltaikanlagen betrieben. Ein Energiekonzept oder ener-
getische Quartiersanséatze wirden bisher nicht erarbeitet.
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Ubersichtskarte Wanderwegenetz Oersdorf

Legende
Wegenetz

mmmmm Verbindende Wege — wmmmm  6rtliches StraBennetz

s Sackgassen Gebaude

Ubersicht verbindende Wege

Bezeichnung Beschreibung

«Verbindung zwischen Wohldweg / Oersdorf und

Waldweg Radensweg / Kaltenkirchen
«kreuzt den Forst und ist sehr matschig
: : «Verbindung Wohldweg zur L 79
Heidthyie: « kombinierter Rad-/FuBweg zum Dorf bzw. Elisenruh
«Verbindung von der Winsener Str. zum Winsener Wohld
Weedenweg | -geteerter Feldwe

-endet als Trampe?pfad in den Wald

Verbindungs-

«Verbindungsweg vom Weedenweg zur Winsener Str.

weg Weeden- | Ortseingang Winsen

weg / Winse- | «fuhrt dort auf den kombinierten Rad- und FuBweg
ner Str. «unbefestigter Feldweg

Alter Winse- | «Verbindung zwischen der Graaf und der Winsener Str.
ner Weg - Feldweg Uberwiegend unbefestigt

Ubersicht Sackgassenwege

Bezeichnung Beschreibung

Wohldweg

« hinterer Teil Wohldweg
«Endet auf dem Feld

Kleestuicken

«Endet auf Gut Oersdorf
«Kein Durchgang vorhanden

Flassenwisch

« Zweigt von der Kaltenkirchener Str. ab
+ Endet auf dem Feld

Bockenboom- | « Zweigt von der Winsener Str. ab
weg «Endet auf dem Feld

Sandkuhlen- | «Zweigt von der Kaltenkirchener Str. ab
weg « Endet auf dem Feld

Abbildung 34: Ubersicht Wanderwegenetz Oersdorf (Quelle: cima 2019)
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3.7 Demografische Entwicklung , Wohnraumbedarf
und Wohnbauflachenpotenziale

Bedeutung der demografischen Entwicklung

Die soziodemographische Entwicklung in der Gemeinde Oersdorf bildet die
Grundlage vieler der kiunftigen raumlichen Entwicklungen in der Gemeinde.
So stehen neben direkten Effekten wie bspw. der Nachfrage nach Wohn
und Gewerbeflachen, auch der Bedarf und die Funktionalitét von technischer
und sozialer Infrastruktur in einer Wechselwirkung zur demografischen Ent-
wicklung. Durch das OEK sollen diewichtigsten Wechselwirkungen auf die
kunftige Entwicklung modellhaft aufgezeigt und erforder liche MalRnahmen
frihzeitig strategisch vorbereitet werden.

Bevolkerungsentwicklung

Zum Stichtag 31.12.208 lebten 871 Menschen in der Gemeinde Oersdorf
(Quelle: Statistikamt Nord). Seit dem Jahr 2000ist die Einwohnerzahl um 28
Einwohner gestiegen und somit relativ konstant.

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung ist tber die letzten Jahreim Mittel
ausgeglichen gewesen. Auch die Fortziige aus der Gemeinde konnten im
Mittel durch Zuzilige ausgeglichen werden. Dies deutet zum einen auf eine
gute Eignung der Gemeinde als Wohnstandort fiir junge Familien hin und
zum andern auf eine kontinuierliche und ortsangemessene bauliche Ent-

wicklung innerhalb der Gemeinde. Di ese ademografi schen

als Starke der Gemeinde hervorzuheben.

36 Quelle: Darstellung cima, Daten Statistikamt Nord 2019

Salden in Einwohner

in Einwohner

000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Jahr

Geborene bzw. Gestorbene sowie Zu- und Fortzlige

B Geborenen- (+) bzw. Gestorbenenuiberschuss (-) == Wanderungssaldo

= Anzahl der Lebendgeborenen = == Anzahl der Gestorbenen

Zuzige = = Fortzige

Abbildung 35: Einflussfaktorender Bevolkerungsentwicklung®
Altersstruktur

Im relativen Vergleich zum Landesdurchschnitt, besitzt die Gemeinde Oers-
dorf, obwohl keine eigene Bildungsinfrastruktur vorhanden ist, einen leicht
hdheren Anteil junger Menschen. Derniedrigere Anteil von Menschen in den
Altersgruppen zwischen 18 und 29 Jahre ist durchaus typischir kleine Kom-
munen und ist vor allem auf Bildungs- und Ausbildungswanderungen zu-
rickzufihren. Hier gilt es im Sinne von lokaler Identitét, viele dieser Einwoh-
ner nach erfolgter Ausbildung wieder fiir die Gemeinde zuriick zu gewinnen.

Eher untypisch ist, dass de mittlere Altersgruppe im Vergleich zum Landes-
schnitt etwas geringer vertreten ist. Als Ursacha kdnnen u.a. eine starker
v.oigr}g%slchgtﬁeqe l,JB\IFereurg; msd(?r rC]B%nelnde aber auch die fehlende Funk-
tion als Arbeitsstandort angefuhrt werden.

Dementsprechend stellen den gréf3ten relativen Anteil der Bevélkerung die
Altersgruppe der 50- bis 64-Jahrigen und die Altersgruppe ab 65 Jahre Hier
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deuten sich ortsangemessene Entwicklungsaufgaben im Rahmen von Alte-
rungsprozessen an (Wohnfor men,.

100%

90% 22,9% 24,3%

80%

70%

23,0%
oo 25,7%

50%

24,4%

40% 23,1%
30%

20%

Gemeinde Oersdorf

Land Schleswig-Holstein

W 0-17 Jahre W 18-24 Jahre W 25-29 Jahre ®30-49 Jahre ®50-64 Jahre M 65 Jahre und dlter

Abbildung 36: Altersstruktur 2018 im Vergleich®’

Betrachtet man die Entwicklung der Anzahl der unter 18- Jahrigen und die
der Uber 65-Jahrigen im Verlauf der letzten 18 Jahre,bestétigt sich dieses
Bild. So ist, absolut betrachtet, die Zahl der unter 18-Jahrigen zwischen den
Jahren 2000 und 2018 zwar um10 Einwohner gestiegen (+6 %), aber im
gleichen Zeitraum hat auch die Anzahl der Einwohner tGber 65 Jahre um 117
Personen (+122 %) zugenommen. Gerade im Sinne der Aufrechterhaltung
von Infrastrukturen und Ehrenamt und einer integrierten Gesamtentwick-

lung ist die Zahl der jungeren Menschen weiter zu stabilisieren. Daneben gilt
es aber auch, auf die Bedurfnisse einer zunehmed starker werdenden

87 Quelle: Darstellung cima, Daten Statistikamt Nord 2019
38 Quelle: Dorfentwicklung Oersdorf, eine Projektstudie der Oe.W.V. 1997

alteren Bevolkerungsgruppe einzugehen und die steigende Bedeutung eines

Wo h n u méltengedechte® Wahmumfelties éinzuberiehgre Be@i)s in der Untersuchung

aus dem Jahr 1997 wurde diese Entwicklung beschriebe?f. Das in der Pro-
jektstudie formulierte Ziel einer Verjingung der Altersstruktur, konnte die
Gemeinde somit nicht erreichen. Die Zahl, der unter 18-Jahrigen konnte,
zwar gehalten werden, aber die Zahl der Einwohner Uber 65 Jahre ist relativ
stark angestiegen (1997 waren lediglich 14 % der Einwohner tuber 60 Jahre
alt vgl. Oe.W.V. 1997).

Ene vertiefende Auswertung der Wanderungsstatistik nach Altersjahrgéan-
gen und Zielregionen zeigt, dass Oersdorf Uiber fast alle Altersgruppen hin-
weg ein beliebter Wohnstandort ist. Es wird deutlich, dassim Saldo in den
vergangenen Jahreneinige junge Familien mit Kindern zugezogen sind. Dies
reichte jedoch, trotz leichtem Wachstum, nicht aus, um Alterungsprozesse
auszugleichen.

Weiterhin wird sehr gut deutlich, dass die alteren Einwohner mit zunehmen-

dem Alter die Gemeinde verlassen, aber meist im Kreis Segeberg oder in
Schleswig-Holstein bleiben. Hier werden nochmalig die anstehenden kom-

munalen Herausforderungen im Zuge von Alterungsprozessen aber auch in-

terkommunale Aufgabenteilungen, insbesondere mit dem benachbarten

Kaltenkirchen, deutlich.
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39 Quelle: Darstellung cima, Daten Statistikamt Nord 2019



Singularisierung

Die dritte Komponente des demografischen Wandels bilden sogenannte
Singularisierungseffekte (es leben weniger Menschen in einem Haushalt) In
Oersdorf sind diese bisher nur moderat ausgepragt, aber auch zu beobach-
ten. Die Zahl der Einwohner je Wohneinheit liegt in der Gemeinde bei 2,25
im Jahr 2018 ist aber in den letzten achtzehn Jahrenum 0,28 zuriickgegan-
gen. Laut der Untersuchung der Oe.W.V.lag der Wert im Jahr 1987 nochbei
2,9 Personerf®,

Zum Vergleich: Im Kreis Segeberglag dieser Wert im Jahr2018 bei 2,12 Ein-
wohnern je Wohneinheit und im landesweiten Durchschnitt in Schleswig-
Holstein bei 1,94 Einwohnern je Wohneinheit (Quelle Statistikamt Nord
2019). Als Griinde fur diese Entwicklung kénnen neue Lebensmodelle und
insbesondereauch der
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Abbildung 38 Wohnflache und Singularisierung*?
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Bevolkerungsprognose

Um die kiinftigen Auswirkungen auf die Gemeinde modellhaft zu betrachten,

wurde auf Basis der Zahlen aus dem Einwohnermelderegiste eine Bevilke-
rungsprognose fir die Gemeinde Oersdorf fir das Zieljahr 2035in zwei Sze-
narien erstellt.

Szenario 1 ist das Basisszenario und blendet Zuwanderung in die Gemeinde
Oersdorf komplett aus. Es soll Alterungsprozesse verdeutlichen, die sich in
der Gemeinde durch die heutige Einwohnerstruktur ergeben. Diese Effekte
werden unter Zuwanderungsbedingungen haufig weniger deutlich. Darlber
hinaus werden ggf. demografische Konsequenzenmangelnder Baulandent-
wicklung sichtbar.

Basisszenario ohne Zuwanderung

Mit diesem Basiszenario ohne Zuwanderung wirde die Gemeinde bis zum
Jahr 2035etwa 100 Einwohner verlieren Dabei wirde der Anteil der Bevdl-
kerung im Alter von Uber 65 Jahre um rd.47 Personenweiter steigen, wah-
rend die Gruppe, der unter 20-Jahrigen etwa 60 Einwohner verliert. Der
Altenquotient (Anteil der Personen im Alter von 65 und mehr Jahren an den
Personen im erwerbsfahigen Alter)wirde steigen und lage mit 64,0 % (2019
=43,3%) Uber dem bundesweit prognostizierten Durchschnittswert (54-
57 %). Der Jugendquotient (Anteil der Personen im Alter bis 20 Jahren an
den Personen im erwerbsfahigen Alter) wiirde sich auf 30,6 % reduzieren
(2019= 36,1 %).

40 Quelle: Dorfentwicklung Oersdorf & Eine Projektstudie. Hrsg. Oersdorfer Wahlervereinigung (Oe.W.V.1997
41 Bezeichnet den, rational betrachtet, zu langen Verbleib im eigenen Haus, obwohl Wohnflache und Pflegeaufwand objektiv viel zu grofl3 geworden sind. Haufige Griinde sind, der Auszug der Kinder

aus dem Elternhaus und ein verstorbener Lebenspartner.
42 Quelle: Darstellung cima, Daten Statistikamt Nord 2019
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Alterpyramiden 2019 und 2035
(Basisszenario)
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Abbildung 39: Alterspyramide der Gemeinde Oersdorf 2018 und 2035 im
Basisszenario (ohne Zuwanderung)?

Das Basisszenario zeigt, dassich ohne ein Mindestmald an Zuwanderung
Alterungsprozesse in Oersdorf weiter verstetigen wirde. Trotz momentan
leicht steigender Geburtenraten wird die Eigenentwicklung der Gemeinde
allein nicht ausreichen, um die Bevolkerungszahlen stabil zu halten.

Szenario mit konstanter Zuwanderung (Stabilisierungsszenario)

Um dieses Mindestmal} quantitativ einzugrenzen, wurde ein zweites Szena-
rio erstellt, dass die Entwicklung der Gemeinde, mit der heute bereits vor-
handenen moderaten Zuwanderung beleuchtet. Dafur misge die Gemeinde
durchschnittlich jahrliche Zuwanderungsgewinne von rund 5 Einwohnern
generieren (90 Zuwanderer im Saldo im gesamten Zeitraum bis2035). Zum
Vergleich, der Mittelwert des Wanderungssaldos im Zeitraum zwischen 2008
und 2018 lag bei +5,7 Einwohnern.

In diesem Szenariowlrde die Gemeinde bis zum Jahr 235 durch Zuwande-
rung ihre Einwohnerzahl halten und stabilisieren. Die Zahl der Menschen im
Alter von 65 Jahren undmehr Jahrenwirde zwar ebenfalls ansteigen jedoch
aufgrund berlcksichtigter Abwanderungen nur um 26 Personen Der An-
stieg des Altenquotienten wirde mit 50,1 % (64,0% Basisszenario) deutlich
geringer ausfallen und damit sogar unter dem prognostizierten Bundes-

durchschnitt liegen. Die Anzahl der Einwohner unter 20 Jahren wirdesich in
diesem Szenarionur um 6 Personen verringern. Der Jugendquotient wirde
dann bei einem guten Wert von 35,7 %, etwa auf dem aktuellen Niveau lie-

gen.

43 Quelle: Darstellung cima, Daten eigene Berechnung auf Basis der Einwohnerstatistik des Amtes Kisdorf 2019
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Alterpyramiden 2019 und 2035
(konstante Zuwanderung)
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Abbildung 40: Alterspyramide der Gemeinde Oersdorf 2018 und 2035 im
S z e n akonstante Zuwanderungd*

Das zweite Szerario wirde fiir die Gemeinde Oersdorf eine Stabilisierungs-
strategie bedeuten, die Alterungsprozesse jedoch nicht ganzlich vermeidet
Durch eine ortsangemesseneaktive Wohnbaulandpolitik ist es bereits in der
Vergangenheit gelungen, moderate Wanderungszugewinne zu erzielen Die
Zielvorgabe sollte daher als realisierbar angenommen werdenund wird gut-
achterlich durch die cima unterstitzt.

Wohnungsbedarfe

Auf Basisdes Stabilisierungsszenarioswurde mittels des sogenannten Haus-
haltsansatzes eineWohnungsbedarfsprognose erstellt. Diese Uberprift, ob
die Gemeinde Oersdorf mit ihrer geplanten Wohnbauentwicklung und den
noch vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen in der Lage ist, die resu-
tierenden Bedarfe zu decken.

Hierbei ist zu beachten, dass nicht der einzelne Einwohner, sondern der ge-
samte Haushalt eine Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt auslést. Neben der
Bevolkerungsentwicklung ist daher auch die Entwicklung der GroRRe der
Haushalte eine wichtige EingangsgroRe fir die Bedarfsprognose Fur die Ge-
meinde Oersdorf wird fir das Jahr 2035 unterstellt, dass sich auch hier die
Zahl der Haushalte verkleinert, jedoch aufgrund der weiterhin hohen Eig-
nung fir junge Familien mit rd. 2,12 Einwohner je Haushalt immer noch weit
Uber dem Landesdurchschnitt liegen wird.

Entsprechend der Wohnungsmarktprognosen fiir das Land SchleswigHol-
stein setzt sich der Bedarf an Wohnraum aus einem Nachholbedarf, also ei-
ner Nachfrage, die bisher nicht am Markt realisiert werden konnte, einem
Ersatzbedarf also Ersatz fur Immobilien die nicht mehr marktfahig sind und
einem Neubedarf, der durch Wachstum entsteht, zusammen.

Im Ergebnis wirde stch hieraus ein zuséatzlicher Mindestwohnungsbedarf
von rd. 59 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 ergeben. Dieser resultiert,
trotz der aktuell regional eher angespannten Marktlage (hohe Nachfrage
nach Wohnraum erhéht in der Regel den Nachholbedarf), vor allem aus dem
erforderlichen Neubaubedarf.

Die 59 Wohneinheiten ergeben eine durchschnittliche jahrliche Baufertig-
stellung von 3,5 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 Damit wiirde man etwas
unter dem Schnitt der Baufertigstellungen zwischen 2000 und 2018 von 3,8

44 Quelle: Darstellung cima, Daten eigene Berechnung auf Basis der Einwohnerstatistik des Amtes Kisdorf 2019
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Wohneinheiten pro Jahr liegen, und auch innerhalb des landesplanerisch
vorgeschlagenen wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fir Gemeinden in
Ordnungsraumen?,

Mittels Annahmen zur Dichte und Verteilung der Wohnformen in Ein- und

Mehrfamilienhaustypen lassen sich zudem Hinweise zum erforderlichen
Baulandbedarf gewinnen. Hierbei wird fiir die Gemeinde Oersdorf unter Be-
ricksichtigung des heutigen Ortsbildes unterstellt, dass kiinftig maximal ein
Anteil von 5 Prozent der Wohnungen in kleineren Mehrfamilienhaus- (maxi-
mal zweigeschossig) oder verketteten Einfamilienhaustypen realisiert wird

und dass auch kunftig ein groRBer Garten zur ortshildtypischen Gestaltung
dazu gehort. Im Ergebnis ergibt sich als Orientierungswert ein Bruttowohn-

baulandbedarf von rd. 4,9 ha bis zum Jahr 2035

Wohnbauflachenpotenziale

Die Umsetzung der kiinftigen Wohnungsbedarfe sollte im Hinblick auf einen
sparsamen Umgang mit der Ressource Flacheprimér in sogenannten Bau-
licken erfolgen. Die vorhandenen Baullicken in Oersdorf wurden durch den
Kreis Segeberg im Jahr 2017 kartiert. In Oesdorf gibt es demnach 21 Baulu-
cken, von denen eine mittlerweile bebaut ist.

Im Bereich Wohldweg, Am Sandberg und Kaltenkirchener Stra3efinden sich
gréRere Baullicken, dig entsprechendes Planungsrecht vorausgesetztauch
mit mehreren Hausern bebaut werden kénnten. Einfamilienhausstrukturen
mit 650m2 Grundstiicksflachevorausgesetzt, ergébe sichsomit ein rein rech-

nerisches Potenzial von rd.30 Wohneinheiten. Bei der Realisierung dieser

Potenziale sind aber teilweise sdwierige Baugrinde, Nutzungskonflikte mit
vorhandenen Nutzungen und die Verflgbarkeit zu beachten. Einige der

eingezeichneten Bauliicken sehenzudem die Teilung von groRen Grundsti-
cken vor. Die Aktivierung dieser Potenziale kann nicht vorausgesetzt werden,
da es sich ausschlie3lich um private Eigentimer handeltBundesweite Eva-
luierungen von Eigentimergesprachen zeigen, dass nurrd. 20 % der Eigen-
timer von Potenzialflachen mobilisiert werden kénnen.

Katpennctanes Pt 2 B \

Abbildung 41: Auszug aus derBaullickenerfassung®

Am sidwestlichen Ortsausgang befindet sich am Moorweg ein kleineres
Baugebiet, dessen Bebauungsplanmittlerweile in Kraft getreten ist. Hier

45 Hinweis: Dient nur zur Orientierung. Gamaf Regionalplan soll Oersdorf weiterhin an der Entwicklung des zentralen Ortes Teilnehmen. GemaR LEEntwurf kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw.
im Planungszeitraum des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfligbarewohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von bis

zu 15 Prozent realisiert werden (LEP Entwurf 2018)
46 Quelle: Amt Kisdorf 2017
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wurde das Baurecht fur insgesamt 7 neue Wohneinheiten geschaffen, drei
davon wurden bereits realisiert.

Nach Einschétzung der cima kann de Umsetzung des empfohlenen Brutto-
baulandbedarfs von mindestens rd. 4,9 ha (rd. 59 Wohneinheiten) bis zum
Jahr 2035 nicht durch die Ertiichtigung der Baullicken allein erfolgen. Neben
der ortsvertraglichen und vorausschauenden Identifizierung kleinerer Bau-
gebiete sowie der Uberpriifung von Nachverdichtungspotenzialen bspw. auf
vorhandener Bungalowbebauung ist auch das bereits in der Gemeinde dis-
kutierte Grundangebot an generationengerechten Wohnformen eine Stra-
tegie, um den Wechsel von Eigentimern aus zu groRen Einfamilienhdusern
in kleinere, bedarfsgerechtere Wohnformen zu erleichtern. Die freiwerden-
den Bestandsimmobilien kénnen dann im Anschluss durch groR3ere Haus-
halte nachgenutzt werden. Auch Nachnutzungsoptionen von landwirtschaft-
lichen Betrieben im Ortskern stellen Potenziale dar. Zuséatzlichhalt der Land-
schaftsplan eine wohnbauliche Entwicklung in sudliche Richtung (ab Brook-
koppel) fur moglich.

Bedarf an besonderen Wohnformen

Um die Potenziale fur generationengerechten Wohnraum in der Gemeinde
weiter einzuordnen, wurden vertiefende Betrachtungen auf Basis desStabi-
lisierungsszenarios sowie statistischer Versorgungsnormen, die sich u.a. aus
der Pflegestatigtik ableiten lassen, durchgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dass
sich ebenso wie die Lebensstile auch die Wohnformen im Alter zunehmend
ausdifferenziert haben. Gerade im landlichen Raum bleibtjedoch das selbst-
bestimmte Wohnen in den eigenen vier Wanden und im gewohnten Woh-
numfeld die weithin dominierende Wohnform. Dies gilt auch fur die Ge-
meinde Oersdorf. Danebenexistiert eine Reihe von unterschiedlichenTypen,
die sich grob in drei Klassen unterteilen lassen:

47 Quelle: Darstellung cima, Datert Amt Kisdorf, Gemeinde Oersdorf 2019

A Pflege zu Hause(mit und ohne Unterstiitzung von Pflegediensten)
A Seniorenwohnen/ Barrierefreies Wohnen/ Seniorer WG s &
A Stationare Pflegeheime (Vollstationar/ Teilstationér)

TYPEN BEDARFE

2018 2035
Pflege zu Hause ~21 (+1)

Tabelle 2: Modellhafte Betrachtung der Bedarfe nach altengerechten Wohn-

formen innerhalb der Gemeinde Oersdorf*’

Im Ergebnis der modellhaften Betrachtung wird deutlich, dass in allen Typen
die Bedarfe bis zum Jahr 2035 moderat steigen werden (vgl.Tabelle 2). Ein
akuter Handlungsbedarf ergibt sich hieraus jedoch nicht. Bisher existieren in
der Gemeinde keine besonderen barrierefreien Wohnangebote fur Senioren.
Zukinftig sollte beim Bau neuer Wohnungen auch ein Sockelangebot an
kleineren, bezahlbaren und barrierearmen Wohnungen (ca.5-10 Wohnein-

heiten im Gemeindegebiet abseits der klassischen Seniorenwohnungen) er-
stellt werden, um eine selbstbestimmte Verkleinerung im Gemeindegebiet

auch kunftig zu erleichtern. Diese Wohnungen kénnen ebenso zur Bindung
junger Menschen als erste eigene Wohnung in der Ausbildung eingesetzt

werden. Durch das neue OPNV¢Angebot werden gerade im Ortskern, die

Rahmenbedingungen hierfir maRRgeblich verbessert.

Im Bereich der eher infrastrukturellen, stationaren Angebote wird der Bedarf
innerhalb der Gemeinde nicht ausreichen, umgré3ere Investments abzusi-
chern. Zudem besteht kein zentralortlicher Versorgungsauftrag. Nur in Zu-
sammenarbeit mit weiteren Nachbarkommunen ware hier perspektivisch
eine Etablierung einesAngebotes denkbar, allerdings liegt hier aufgrund der
raumlichen Néhe eine Beibehaltung der funktionierenden Aufgabenteilung
mit Kaltenkirchen naher.
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3.8 Starken und Herausforderungen nach Hand-

lungsfeldern Wohnen & Ortsbild

Auf Grundlage der Bestandsanalyse und der Ergebnisse des Ortsspazier- Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund
gangs werden nachfolgend die Starken der Gemeinden und die Herausfor- um_die wohnbauliche Entwicklung der Ge-
derungen der zukilnftigen Entwicklungen benannt. Resultierend daraus er- meinde.
geben sich die 5 Handlungsfelder:
Starken

1 Wohnen & Ortsbild

1 Leben & Gemeinschaft A Dorfcharakter und durchgéngige Eingeschossigkeit

1 Gewerbe & Infrastruktur A Behutsame Wohnbauentwicklung der letzten Jahre

¢ Natur & Umwelt A Klarer Hauptsiedlungsbereich mit definierter Ortsmitte

T Mobilitit & Vernetzung A Intakte Wohngebiete & Nachbarschaften

A Attraktive Lage als Wohnstandort in unmittelbarer Nahe zu Kaltenkir-
chen und mit guter Anbindung an Hamburg

Herausforderungen

AFérderung der Innenentwicklung und Nachverdichtung

A Aktivierung und Realisierung neuer Wohnbauflachenpotenziale bei
gleichzeitiger Wahrung der dérflichen Identitat

A Sicherung und Weiterentwicklung der hohen Wohnumfeldqualitét

A Bedarfsgerechte Bereitstellung eines Sockelangebotesvon senioren-/
generationengerechten Wohnraumangeboten und eines altenge-
rechten Wohnumfeldes

A Gesunde demografische Mischungder Bevolkerung gewahrleisten
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